Yrittaja

Maatalouden yhtioittaminen
toimintamuodon muutoksena

Osakeyhtiomuoto maatilojen yhtibmuotona yleistyy. Valtaosa nyt osakeyhtiomuotoisista maatiloista
on perustettu uutena yhtiona, johon on siirretty esimerkiksi kaupalla sika- tai siipikarjan kasvatus.
Nyt lisdantyy kokonaisten maatilojen siirtyminen osakeyhtiomuotoon. Verotuksellisesti muutos on
jarkevin tehda toimintamuodon muutoksena.

oimintamuodon muu-
toksella tarkoitetaan
tilannetta, jossa maa-
talouden harjoittaja
tai harjoittajat siirtavat
maatalousomaisuuden ja velat
sellaisenaan nettoapporttina
uuteen perustettavaan osake-
yhtioon. Kiaytinnossa siis kaikki
pellot, maatalousrakennukset,
kotieldimet, koneetja muuirtain
omaisuus ja esimerkiksi osuus-
teurastamojen ja meijereiden
osuuspadomat seka velat siirre-
taan toimintaa jatkavaan osake-
yhtioon. Henkiloyhtiomuoto on
my6s mahdollinen, mutta silla
ei saavuteta kokonaisen maa-
tilan yhtidittamistilanteissa mer-
kittavaa etua riskienhallinnan ja
verotuksen suhteen.
Toimintamuodon muutos
voidaan tehdid tulolihdekoh-
taisesti. Maatalous on siirret-
tavd olennaisilta osin yhtioon.
Metsd jatetidn usein yhtion
ulkopuolelle, koska metsita-
lous on padomaverotuksen pii-
rissd. Toisaalta lohkomiskulujen
takia padosin peltoa ja vahem-
man metsda sisaltavat kiinteis-
tot voidaan siirtdd kokonaisina
kiinteist6ind yhtioon.
Yksityisomaisuutta ei padsaan-
toisesti siirretd yhtioon. Siirto-
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kirjaan merkitddn erotettavaksi
esimerkiksi maaraalat tilan paa-
rakennukselle ja rantasaunalle.
My6s arvokkaat maa-alueet,
kuten soranottoalueet ja tontti-
maaksi soveltuvat rannat pyri-
tddn jittdmain yksityisomistuk-
seen.

Toimintamuodon muutos
edellyttad, ettd omistuksen tulee
sdilyd pddsdantoisesti samana
eli esimerkiksi puolisot saavat
yhtion osakkeita siind suhteessa
kuin he omistavat siirtyvdi omai-
suutta. Jos lainhuudot ovat isin-
nin nimissa, saa puoliso osak-
keita vain osuudestaan yhdessa
hankittuun omaisuuteen. Jos
esimerkiksi puolisolle merki-
tddn maatilan omistusosuutta
suurempi maara osakkeita, on
kysymys omistusjarjestelysta,
jossa toimintamuodon muutos
todenndkoisesti  hyvaksytaan
ilman tuloveroseuraamuksia,
mutta lahjan saaneen puolison
on maksettava saannostaan lah-
javero. Omistuksen jarjestelyja
voidaan tehda myo6s yhtiéittadmi-
sen jalkeen lahjana, lahjanluo-
teisena kauppana ja normaalina
kauppana, jossa kdytetddn osak-
keiden kaypaa hintaa.

Mikili edella kuvatut jatku-
vuus- ja identtisyysperiaatteet

tayttyvit, verottaja hyviksynee
menettelyn TVL 24 § mukai-
seksi toimintamuodon muutok-
seksi eika tuloveroseuraamuksia
tai yksityiskdyttoon oton seura-
uksia synny. Mikéli verottaja ei
hyviksy siirtoa toimintamuodon
muutoksena ja siirto on ehditty
toteuttaa, on verotuksen nako-
kulmassa kysymys kaupasta,
jossa maatalouden harjoittaja
lopettaa toimintansa, varaukset
purkautuvat ja irtaimen omai-
suuden, siis koneet, kotielai-
met ja varastot katsotaan ote-
tun yksityiskdyttoon. Kiintedn
omaisuuden osalta siirtoa vero-
tetaan luovutusvoiton verotuk-
sen kautta. Taman takia yhtioit-
tamisen toteutus on tehtava tar-
kasti ja menettelyn hyvaksytta-
vyydestd pyydetddn aina ennak-
kotieto verottajalta.

Apporttisiirtokirja

Perustettavalle osakeyhtiolle
luovutettavasta omaisuudesta ja
veloista laaditaan apporttisiirto-
kirja, joka liitetddn yhtion perus-
tamissopimukseen. Yhtié antaa
luovuttajille osakkeita yhtion
saaman omaisuuden ja velko-
jen erotuksen vastikkeeksi. Kun
siirrettdva omaisuus sisaltaa kiin-
teistdjd, on tama apporttisiirto-
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kirja tehtava kuten kiinteisto-
kauppa kaupanvahvistuksineen.
Téstd taas seuraa varainsiirto-
veron maksuvelvollisuus, joka
on 4 prosenttia kiinteistdjen kay-
vasta arvosta.

Kun yksityishenkilon harjoit-
tamalla maataloudella ei ole
virallista tasetta, jonka arvot voi-
taisiin siirtaa sellaisenaan parina
lukuna osakeyhtioon, on alkava
tase laadittava selvittamalla esi-
merkiksi peltojen alkuperdinen
hankintahinta kiinteistokoh-
taisesti. Tila on esimerkiksi tul-
lut spv-kaupalla 25 vuotta sitten
isdnndn nimiin ja sen jilkeen
on hankittu yhdessa emdnnan
kanssa kymmenella kaupalla lisa-
maata. Valtaosassa kauppakirjoja
ei ole tehty kauppahinnan jakoa
pellon, metsin, maatalousraken-
nusten, talon ja irtaimen osalta.
Tallaisessa tilanteessa on edessa
usean paivan selvittely, jossa hae-
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taan dokumentteja joiden poh-
jalta voidaan jélkikdteen selvit-
tad pellon ja metsin alkuperai-
set hankintahinnat siirtokirjaan.
Jos Kkiinteistd on saatu lahjana
tai lahjanluoteisella kaupalla,
voidaan hankintahintana kayt-
tdd lahjaverotuksessa maaritel-
tyd lahjaverotusarvoa. Siirretta-
van metsan kohdalla on arvoista
vahennettava kaytetty metsa-
vahennys.

Muun kayttéomaisuuden koh-
dalla siirtoarvot 16ytyviat maa-
talouden verolomakkeelta. Maa-
talouskoneet ja -rakennukset ja
salaojat siirretddn niiden vero-
tuksen jadnnosarvoista. Maa-
talouden varoihin kuuluvat
osakkeet ja osuuskuntien osuu-
det arvostetaan niiden hankinta-
hintaan. Sen sijaan maatalouden
vuosimenoina vihennetyt maito-
kiintiot, eldimet ja varastot siirty-
vét nolla-arvosta.

Alkava tase
Apporttisiirtokirjan
muodostuu alkava tase (ks esi-
merkki seuraavalla sivulla).
Taseen vasemmalle puolelle
(vastaavaa) tulee omaisuus ja
oikealle puolelle (vastattavaa)
se, miten omaisuus on rahoi-
tettu. Taseen puolet on aina yhtd
suuria. Oma paiaoma on taseen
loppusumman ja vieraan paa-
oman erotus.

Monella tilalla on yhti6itta-
misen esteend oman paioman
negatiivisuus etenkin tiloilla,
jotka ovat laajentaneet toimin-
taansa voimakkaasti. Padomia
on sitoutunut eldimiin ja varas-
toihin, jotka arvostetaan nolla-
arvosta omaisuutena, kun taas
naiden hankintaan nostettu
velka arvostetaan tdysimaarai-
send. Tallaisilla tiloilla yhtioitta-
minen kannattaisi tehdd ennen

arvoista

mittavaa laajennusta.

Negatiivisen oman padoman
ongelma poistuu, jos kassassa on
rahaa. Maatilan pankkitilit eivat
siirry yhtioon, mutta ne voidaan
laittaa rahana omaan pddomaan.
Osakeyhtié on mahdollista jois-
sakin tapauksissa perustaa toi-
mintamuodon muutoksena
negatiivisella omalla paaomalla.
Tall6in hallituksen on tehtiva
heti osakepddoman menetti-
misestd rekisteri-ilmoitus kaup-
parekisteriin. Tama taas joh-
taa yhtion luottokelpoisuuden
menetykseen. Merkinndn saa
pois, kun toimittaa kaupparekis-
teriin vahvistetun taseen, jossa
oma padoma ylittdd puolet osa-
kepaaomasta.

Apportissa maariteltivi oma
pddoma voidaan jakaa seka
sidotuksi osakepddomaksi ettd
vapaaksi omaksi padomaksi.
Nailla on se ero, etta sidottua
padomaa ei voida ottaa yhtiosta

Maatilojen toiminnan laajentuessa myos riskit kasvavat. Maatalous-
omaisuus ja velat voidaan siirtaa nettoapporttina uuteen perustetta-
vaan osakeyhtioon. Ennen yhtidittamista kannattaa tehda verosuunnit-
telua seka pyytaa yhtidittdmisesta ennakkotieto verottajalta.

25



ulos, mutta vapaa oma paa-
oma on voitonjakokelpoista
pddomaa. Esimerkissa osake-
paaomaksi merkitaan 1000
kpl nimellisarvoltaan 10 euron
osakkeita ja vapaaksi omaksi
padomaksi loput 141 718 €.

Yhtion oma pddoma kas-
vaa tuloksen kautta ja vastaa-
vasti oma padoma pienenee tai
menetetaan kokonaan yhtion
tappioiden kautta. Uudessa
osakeyhtiolaissa ei ole maadra-
ysta nimellisarvosta, mutta sitd
voidaan edelleen kayttaa. Osak-
keita on hyvad olla maarallisesti
paljon, jotta jatkossa omistus-
jarjestelyja voidaan tarvittaessa
tehda joustavasti. Osakeyhtio
voidaan perustaa minimissaan
2 500 euron osakepaaomalla.

Toimintamuodon muutos
on suositeltavaa tehdad kesken
vuotta ja hetkend, jolloin kas-
sassa on rahaa. Nama kassa-
varat tarvitaan yhtioon kaytto-
padomaksi. Niitd ei siirretd taval-
lisesti apporttina, vaan osakkaat
lainaavat rahat yhtiolle pidoma-
lainana tai tavallisena velkakirja-
lainana. Padomalainalla tarkoi-
tetaan yhtion osakkaiden myon-
taméd lainaa yhtiolle. Yhti6 ei
anna padomalainalle vakuutta
ja korko ja lyhennykset voi-
daan maksaa osakkaille takaisin
yhtién vapaan oman paioman
puitteissa. Padomalainaa kay-
tetddn perinteisesti kattamaan
yhtion tappioiden kautta mene-
tettyd omaa padomaa, mutta
padomalainaa voidaan kayttaa
myo6s uuden yhtién perustamis-
vaiheessa.

Ennakkotiedot
Lahes kaikissa tapauksissa on
syyta hakea ennakkotieto verot-
tajalta siitd hyvaksyyko se toimin-
tamuodon muutoksen. Samalla
voidaan pyytaa ennakkotieto toi-
menpiteestd maksettavaksi tule-
vasta varainsiirtoverosta.
Te-keskukselta pyydetdan
ennakkotieto siitd, miltd osin
sen korkotuki- ja valtionlainat
voidaan siirtda yhtioon. Esi-
merkiksi spv-kaupan yhteydessa
myoénnetty laina kohdistuu
myos yhtion ulkopuolelle jaa-
vaan metsdan ja asuinrakennuk-
seen, joten nailtd osin on laina
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Aineettomat hyddykkeet Osakepaaoma 10 000
Maitokiintiot 0 Vapaan sijoitetun padoman rahasto 141718
Aineelliset hyodykkeet Pé&omalainat 40 000
Pelto 212 009
Metsa 78 987
Rakennukset 667 998 Edellisten tilikausien voitto/tappio 0
Koneet ja kalusto 130 899 Tilikauden voitto/tappio 0
Sillat 0 Oma paaoma yhteensa 191 718
Salaojat 25778
Sijoitukset
Osakkeet ja osuudet
- Teurastamo 1500
- Meijeri 5445 Pitkdaikainen
Pysyvat vastaavat yhteensa 1122 616 Lainat 970 898
Vaihto-omaisuus
Rehut 0 Pitkaaikainen vieras paaoma yhteensa 970 898
Kotieldimet
Muut 0 Lyhytaikainen
Saamiset Lainan lyhennykset 0
Myyntisaamiset 0 Ostovelat 0
Muut saamiset 0 Muut velat 0
Siirtosaamiset 0 Siirtovelat 0
Rahat ja pankkisaamiset 40 000 0
Vaihtuvat vastaavat yhteensa 40 000 Lyhytaikainen vieras padaoma yhteensa 0
YHTEENSA 1162 616 YHTEENSA 1162 616

Yhtioon siirretdan apporttina omaisuutta 1 122 616 € ja vastaavasti velkoja 970 898 €. Naiden erotus on omaa
paaomaa, josta 10 000 € merkitaan osakepadomaksi ja 141 718 € vapaaksi omaksi padomaksi. Osakkaat lai-
naavat 40 000 € yhtidlle, joka maksetaan yhtion tilille ja merkitaan pankkisaamisiin seka vastaavasti padoma-

lainana omaan paaomaan.

maksettava pois. Te-keskukselta
on syytd pyytdd myos ennakko-
tieto, miten toimintamuodon
muutos vaikuttaa myoénnettyi-
hin ja my6nnettiviin pelto- ym.
tukiin.

Maatalousyrittdjien eldke ja
muu Melaturva sailyy tavalli-
sesti entiselladn yksittdisen maa-
tilan toimintamuodon muu-
toksessa, silld viljelija omistaa
yhdessd puolisonsa kanssa yli
50 % yhtion osakkeista. Ongel-
mallisia ovat esim. kahden vel-

jeksen tasaosuuksin omistamat
tilat ja yhtymissa tilanteet, joissa
esimerkiksi yhtyman osakkaana
oleva tuleva jatkaja ei asu tilalla.
Vahdnkin epaselvissa tilanteissa
myo6s Melalta pyydetdan ennak-
kotieto asiasta.

Varainsiirtoveroon

muutoksia
Varainsiirtoverolain mukaan on
kiinteiston luovutuksesta yhti-
60n maksettava varainsiirto-
veroa neljd prosenttia kiinteis-

ton kayvasta arvosta. Samassa
laissa todetaan myos, ettd kiin-
teistoon kuuluu myo6s siihen
kuuluvat rakennukset.
Varainsiirtoverovapaus voi-
daan saada Te-keskuksen todis-
tuksen avulla. Tama todistus on
tahdn asti saatu niille kiinteis-
toille, joihin kohdistuu Te-kes-
kuksen myontama halpakorkoi-
nen laina maanhankintaan. Nyt
kun EU:n komissio on kieltinyt
maanhankinnan tukemisen, on
oletettavaa, ettel naita varainsiir-
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toverotodistuksia voi endd saada
kuin aloittamistukina kiinteisto-
jen hankintaan myonnettyjen
lainojen osalta. Varainsiirtovero-
vapauden edellytyksend on siis,
ettd aloitustukena myonnettya
maanhankintaan kohdistuvaa
lainaa on jaljelld ja etta se siir-
retaan ainakin osaksi yhtion vas-
tattavaksi ja ettd Te-keskukselta
saadaan todistus varainsiirto-
verovapautusta varten.

Varainsiirtoverolain mukai-
sen kiinteiston kiypa arvo on eri
asia kuin apporttisiirtokirjaan
merkitty hankintahinta. Tahdn
mennessd pellon kdypana
arvona on pidetty muun selvi-
tyksen puuttuessa perinto- ja
lahjaverotuksen yhtendistamis-
ohjeen arvoja. Taima maarittely
johtaa noin kahden tuhannen
euron keskimadrdiseen hehtaa-
rihintaan. Nyt on erailla alueilla
verottajan taholta pyydetty asi-
antuntijan, vaikkapa kiinteis-
tonvalittdjan arviota kiinteiston
kayvasta arvosta. Tama tulee
johtamaan useita tuhansia kor-
keampaan pellon kidypaan hin-
taan, jos perustana ovat alueen
viime vuosina nopeasti kohon-
neet pellon hinnat vieraiden
valisissa kaupoissa. Tahan asi-
aan odotetaan verottajan yhte-
naistimisohjetta.

Rakennusten kohdalla verot-
taja todennékoisesti tulkitsee
apporttikirjaan merkittyd vero-
tuksen jaannoésarvoa rakennuk-
sen kdypana arvona. Jos esimer-
kiksi navetan poistamaton jain-
nosarvo luovutushetkelld on
esimerkiksi 700 000 €, on siir-
rosta maksettava varainsiirtove-
roa 28 000 €, mikali sitd ei ole
rakennettu sellaiselle kiinteis-
tolle, jolle saadaan varainsiirto-
verovapaus.

Nyt ndyttdd siltd, etta valta-
osassa maatilan osakeyhtioit-
tamisia tulee jatkossa makset-
tavaksi varainsiirtovero ja siita
tulee suurin kustannus maa-
tilojen osakeyhtidittidmisessa,
mikali nykyiseen lainsdddan-
toon ei tule muutosta.

Osakeyhtion perustaminen

Kun ennakkotiedot on saatu
verottajalta ja Te-keskukselta,
tehdddn paitos yhtidittamisesta.
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Asiakirjanippu viedaan nyt tilin-
tarkastajalle, joka antaa oman
lausuntonsa siitd, vastaako siirto-
kirjassa olevan apportin arvo
omaisuuden kaypaa arvoa.
Tahankin tarvitaan asiantuntijan
arvioita pellon, metsan, raken-
nusten ja koneiden kdyvista
arvosta. Tavallisesti apportti-
kirjan laatija kokoaa nama tie-
dot etukiteen tilintarkastajan
lausuntoa varten.

Seuraavassa vaiheessa haetaan
yhtion rekisterointia. Asiakirjat
lihetetdan Helsinkiin Patentti-
ja rekisterihallitukseen ja sen
ylldpitimaan kaupparekisteriin.
Jos asiat ovat kunnossa, tulee
parin viikon sisdlla rekisteréinti-
paatods ja Y-tunnus paluupostina.
Asia saattaa vaatia lisaselvityksia,
joten ilmoituslomakkeeseen on
paras laittaa yhteyshenkiloksi
yhtidittdmisasiaa hoitanut asian-
tuntija.

Yhtio syntyy vasta sen rekiste-
roimishetkella kaupparekiste-
riin. Osakeyhtiossa kdytannon
toimintaa johtaa hallitus, joka
on valittu perustamissopimuk-
sen teon yhteydessa. Hallituk-
sen ensimmadinen kokous pide-
taan tavallisesti heti perustamis-
sopimuksen allekirjoituksen jal-
keen. Tassd kokouksessa hyvak-
sytaan yhtion puolella tehty
siirtokirja ja avataan yhtiolle
pankkitili ja annetaan jollekin
tai joillekin osakkaille tilinkayt-
tooikeudet. Esimerkiksi yhtion
péddosakas, joka on valittu hal-
lituksen puheenjohtajaksi, joh-
taa hallituksen kokouksen, jossa
hénelle myonnetaan tilinkayt-
tooikeus yhtion pankkitiliin.
Kopio hallituksen poytikirjasta
toimitetaan pankille.

Kirjanpito

Osakeyhtion harjoittama maa-
talous verotetaan kassaperustei-
sesti maatalouden tuloverolain
(MVL) mukaan. Yhti6 laatii
tuloslaskelman ja taseen taval-
lisesti kirjanpitolain mukaan
(mm. kahdenkertainen kirjan-
pito). Samalla tavalla yhtién
harjoittama metsatalous vero-
tetaan tuloverolain (TVL)
mukaan ja yhtién harjoittama
yritystoiminta elinkeinovero-
lain (EVL) mukaan. Yhti6é on

arvonlisaverotuksessa kuukausi-
menettelyssa.

Kirjanpitdjan tulisi siis hallita
seka MVL:n ja muiden tuloldh-
teiden ja kirjanpitolain sadan-
nokset. Yhtion tilikausi ei tar-
vitse olla kalenterivuosi, mutta
kalenterivuosi tilikautena hel-
pottaa, kun monet yhteenvedot
esimerkiksi meijerilta tulevat
kalenterivuosittain. Toiminta-
vuoden verotus tapahtuu enti-
seen tapaan yksityisena maata-
loutena rekisterdintipdivaan
saakka ja osakeyhtiona siita
eteenpain.

Ennen yhtidittimista kan-
nattaa tehda verosuunnittelua.
Maatila ja yhtié voivat tehda
yhteensa enintdan MVL:m enim-
maispoistot, mikali yhtion tili-
kausi padttyy samana kalente-
rivuonna. Yhtié voi tietenkin
tehda sen hankkimista raken-
nuksista, koneista ja salaojista
yksin MVL:n mukaiset maksi-
mipoistot.

Sivuuttaminen

Suomessa on elinkeinon vapaus,
joka tarkoittaa sita, ettd kansa-
lainen voi harjoittaa elinkeino-
aan siind muodossa kuin haluaa.
Osakeyhtion voi perustaa, kun
osakeyhtiolain saadokset taytty-
vat. Verottaja voi kuitenkin kat-
soa, ettei osakeyhtiota veroteta
erillisend, vaan yhtiéon verotus
palautetaan osakkaiden har-
joittamaksi maataloudeksi.
Tata kutsutaan sivauttamiseksi,
johon tulee olla syyna ilmeinen
verojen valttamistarkoitus. Nain
ollen maatalouden osakeyhtioit-
tamiseen tulee olla jokin muu-
kin peruste kuin verotus.

Naita perusteita ovat muun
muassa toiminnan laajuus ja
taloudellisten riskien kasvu.
Tallaisella tilalla on investoitu
tai tullaan investoimaan voimak-
kaasti ja tilalla kaytetaan ulko-
puolista tyévoimaa. Osakkaille
tulee maksaa palkkaa. Tama on
my0s verotuksellisesti edullisem-
paa, silld esimerkiksi osakkaalle
30 000 euron palkasta makset-
tavan ansiotulon veron maara
on alempi kuin yhtién kiintea
26 %:n vero, mikali osakkaalla
ei ole muita ansiotuloja.

Kaytinnodssa yli sadan lehman

maitotilat ja usean sadan nau-
dan lihakarjatilat ovat sitd koko-
luokkaa, ettda niitd ei todenna-
koisesti sivuuteta.

Investointien ja suku-
polvenvaihdoksen ajoitus
Aiemmin jo todettiin, ettd
varainsiirtoveron kannalta kat-
soen yhtidittaminen kannattaisi
tehdd ennen suuria rakennus-
investointeja varsinkin tilan-
teissa, joissa ei ole mahdollista
saada varainsiirtoverovapautta
kyseiselle kiinteistolle. Yhtioit-
taminen on jarkevaa varainsiir-
toveron kannalta katsoen suku-
polvenvaihdoksen jilkeen, jol-
loin kaikkiin kiinteistoéihin koh-
distuu aloittamisavustukseen
liittyvd korkotuki maanhankin-
nalle. Toinen etu tulee siitd, etta
pellon arvona voidaan kayttaa
lahjaluonteisessa  kaupassa
kauppahinnan lisdksi peltoon
kohdistuvaa lahjan arvoa. Jos on
hankkimassa suurta peltokaup-
paa, yhtidittdiminen kannattaisi
tehda ennen sita, silla muutoin
varainsiirtovero menee kahteen
kertaan ensin ostettaessa ja toi-
seen kertaan siirrettiessa pelto
yhtioon.

Kaiken kaikkiaan maatilan
yhtidittiminen toimintamuo-
don muutoksena on vaativa
toimenpide, johon on varat-
tava aikaa vuosi. Ulkopuolinen
asiantuntija-apu on valttima-
ton ja tydhon on syyta varata
normaalitilanteissa viidesta
kymmeneen paivaan. Yhtioit-
tamisen kustannuksia lisda-
vat verottajan ennakkotiedot,
jotka maksavat noin 1 000 € ja
suurin kustannusera on edella
kerrottu siirrosta maksettavaksi
tuleva varainsiirtovero.

Yhtidittimisen kustannuksia
on syytd verrata jo suunnittelun
alkuvaiheessa yhtidittamisesta
saatavaan riskienhallinnan ja
verotuksen hyotyyn. Osakeyh-
ti6 on lopullinen yhtiémuoto,
silld muutos takaisin on mah-
dollinen, mutta kallis operaa-
tio. OJ

Juhani Paavilainen toimii yri-
tysneuvojana ProAgria Pohjois-
Savossa.
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